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Warszawa, 2 grudnia 2025 r.

Rynek hipotek w transformacji, 
czy sprzedaż odzwierciedla 

prawdziwy popyt?

Sławomir Grzybek
Dyrektor Business Intelligence

Biuro Informacji Kredytowej S.A.
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Dane makro wspierają dalszy rozwój mieszkalnictwa
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Ponad 10 mld zł sprzedaży kredytów mieszkaniowych w ostatnich 
miesiącach
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Oczekiwanie niskich stóp procentowych wzmacnia sprzedaż kredytów
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Dane z indeksu, sprzedaż bez szybkich opóźnień, filtr na < 10 mln (filtr niewiele zmienia) 

Miesięczna sprzedaż kredytów mieszkaniowych (mld zł) oraz Wibor 3M
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Rosną wartości, ale nie liczby kredytobiorców i kredytów
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Wysoka dynamika sprzedaży kredytów mieszkaniowych na kwoty 
powyżej 600 tys. zł
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Wyższe dynamiki sprzedaży kredytów mieszkaniowych dla klientów 45+

Średni wiek klienta: 36 
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Największa sprzedaż, dynamika i średnia kwota w największych 
aglomeracjach
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W stolicy najwyższe kwoty kredytów mieszkaniowych wzdłuż linii metra
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81% kredytów mieszkaniowych udzielanych jest przez 5 największych banków

Wykres słupkowy - udział Top 5 i Top 10 w sprzedaży rocznej 2018-2025 (topy w danym roku)
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2/3 wnioskujących otrzymuje kredyt mieszkaniowy

Chcę pokazać na ile zaspokojony jest popyt
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Wśród nowych kredytów, przewaga ze stałą stopą procentową
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Wzrost udziału konsolidacji* w sprzedaży kredytów mieszkaniowych
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8% klientów ma więcej niż jeden kredyt mieszkaniowy, im większa liczba 
kredytów tym trudniej o prawidłową obsługę
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kredyty 
mieszkaniowe

82%

kredyty 
gotówkowe

14%
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Portfel kredytów i pożyczek dla obcokrajowców

Rośnie sprzedaż i portfel kredytów udzielonych obcokrajowcom
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Rośnie udział obcokrajowców w sprzedaży kredytów mieszkaniowych
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Dobra jakość kredytów udzielonych Ukraińcom i Białorusinom

3,9%

0,5% 0,4%

11,4%

Polacy Ukraińcy Białorusini Pozostali
obcokrajowcy

Kredyty mieszkaniowe

8,7%
9,6% 9,3%

25,3%

Polacy Ukraińcy Białorusini Pozostali
obcokrajowcy

Kredyty gotówkowe

Udział kredytów przeterminowanych > 90 dni 
wg narodowości kredytobiorcy

Stan na 31.10.2025



21Grupa BIK | 


	Sekcja domyślna
	Slajd 1: Rynek hipotek w transformacji,  czy sprzedaż odzwierciedla prawdziwy popyt? 
	Slajd 2: Dane makro wspierają dalszy rozwój mieszkalnictwa
	Slajd 3: Ponad 10 mld zł sprzedaży kredytów mieszkaniowych w ostatnich miesiącach
	Slajd 4: Oczekiwanie niskich stóp procentowych wzmacnia sprzedaż kredytów
	Slajd 5: Rosną wartości, ale nie liczby kredytobiorców i kredytów
	Slajd 6: Wysoka dynamika sprzedaży kredytów mieszkaniowych na kwoty powyżej 600 tys. zł
	Slajd 7
	Slajd 8: Największa sprzedaż, dynamika i średnia kwota w największych aglomeracjach
	Slajd 9: W stolicy najwyższe kwoty kredytów mieszkaniowych wzdłuż linii metra
	Slajd 10: 81% kredytów mieszkaniowych udzielanych jest przez 5 największych banków
	Slajd 11: 2/3 wnioskujących otrzymuje kredyt mieszkaniowy
	Slajd 12: Wśród nowych kredytów, przewaga ze stałą stopą procentową
	Slajd 13: Wzrost udziału konsolidacji* w sprzedaży kredytów mieszkaniowych
	Slajd 14
	Slajd 15
	Slajd 16
	Slajd 17: Obcokrajowcy coraz częściej klientami sektora finansowego,  to młodsi klienci w aglomeracjach
	Slajd 18: Rośnie sprzedaż i portfel kredytów udzielonych obcokrajowcom
	Slajd 19: Rośnie udział obcokrajowców w sprzedaży kredytów mieszkaniowych
	Slajd 20: Dobra jakość kredytów udzielonych Ukraińcom i Białorusinom
	Slajd 21


