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Cele modelowej umowy kredytu hipotecznego

Yy 2 >
Wyeliminowanie chaosu
na rynku kredytow
hipotecznych — zapewnienie
stabilnosci systemu
finansowego

Standaryzacja
kredytow hipotecznych
— wybor jednej z kilku
mozliwych praktyk rynkowych

Zapewnienie uczciwej
konkurencji z korzyscia dla
konsumenta i banku
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Harmonogram prac nad przygotowaniem modelowej umowy

4 czerwca 2025

Prezentacja koncepcji
modelowej umowy kredytu
hipotecznego w trakcie EKF

w Sopocie

Sierpien 2025 Pazdziernik 2025

Zgtaszanie Spotkania konsultacyjne z

uwag przez Interesariuszy interesariuszami

24 lipca 2025

Prezentacja Rekomendac;ji EKF dot.
modelowej umowy kredytu
hipotecznego u Rzecznika

Finansowego

Wrzesien 2025

Opracowanie otrzymanych
uwag

10 grudnia 2025

Rekomendacja EKF dot.
wdrozenia modelowej
umowy kredytu
hipotecznego i publikacja
umowy

Listopad 2025

Prace w Kapitule
Ekspertow




Kapituta Ekspertow

Prof. dr hab. Michat Romanowski

Przewodniczacy Kapituty Ekspertow
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Podsumowanie uwag zgtoszonych w ramach konsultacji projektu

Podmioty zgtaszajace uwagi:

B Rzecznik Finansowy
(AET\VET

B Komisja Nadzoru Finansowego
22 uwagi

B Bank Gospodarstwa Krajowego . '

28 uwag

B /wigzek Bankow Polskich
45 uwag

22

45

Rzecznik Finansowy




Podsumowanie uwag | Rzecznik Finansowy

Rzecznik Finansowy zgtosit
11 uwag:

B 7 uwag uwzglednionych 3

B 1 uwaga czeSciowo uwzgledniona

B 3 uwagi zostaty wyjasnione
z Rzecznikiem Finansowym =



Podsumowanie uwag | Komisja Nadzoru Finansowego

Komisja Nadzoru Finansowego
zgtosita 22 uwagi:

B 14 uwag uwzglednionych

B 8 uwag wyjasnionych z KNF 8

14



Podsumowanie uwag | Bank Gospodarstwa Krajowego

Bank Gospodarstwa Krajowego
zgtosit 28 uwag:

B 23 uwagi zostaty uwzglednione

B 1 uwaga zostata czeSciowo uwzgledniona

B 4 uwagi zostaty wyjasnione z BGK

23



Podsumowanie uwag | Zwigzek Bankow Polskich

Zwiazek Bankow Polskich
zgtosit 45 uwag:

B 34 uwagi zostaty uwzglednione

B 8 uwag zostato czgSciowo
uwzglednionych

B 3 uwagi nie zostaty uwzglednione

34



Podsumowanie uwag | Obszary tematyczne

0 Cel kredytu Rekompensata

Konstrukcja oprocentowania | Marza

Restrukturyzacja zadtuzenia Wypowiedzenie umowy




Kazdy rodzaj

Cel kredytu
uzgadniany przez
bank i klienta

nieruchomosci na
rynku pierwotnym
| wtornym




Stata stopa procentowa jest ustalana w umowie
na pierwszy okres oprocentowania statego

W umowie strony uzgadniajg dtugos¢ okresu
oprocentowania statego - mozliwe jest stopniowe
wydtuzanie okresow oprocentowania statego

JesSli klient nie zaakceptuje nowej stopy
procentowej, kredyt bedzie oprocentowany
zmienng stopg procentowg

. &
h

Kwote odsetek od Twojego Kredytu obliczamy w oparciu 0 Poczatkowg
Okresowo Statg Stope Procentows. Poczatkowa Okresowo Stafa Stopa
Procentowa wynosi [wartosc] %. [pkt 3.1 umowy]

Poczatkowa Okresowo Stafa Stopa Procentowa obowigzuje przez okres [wskazac
liczbe lat] lat od Dnia Wypfaty Kredytu. Jest to Poczatkowy Okres
Oprocentowania Statego. [pkt 3.2 umowy]

[...] przed zakoriczeniem Okresu Oprocentowania Statego, przekazemy Ci e
informacje o dostepnej w Banku Kolejnej Okresowo Statej Stopie Procentowej i
Kolejnym Okresie Oprocentowania Statego. Nastepnie [...]

[...] kwotg odsetek od Twojego Kredytu poczawszy od dnia nastepujacego po
uptywie Okresu Oprocentowania Statego bedziemy obliczali w oparciu o
Zmienng Stope Procentowg [...] [pkt 3.7]



Oprocentowanie zmienne

Kwote odsetek od Twojego Kredytu obliczamy w oparciu

Kredyt jest oprocentowany zmienng stopa o Zmienng Stope Procentowq. Zmienna Stopa Procentowa to

procentowg liczong jako suma wskaznika suma.
(BT QELIICEO] Il 1) Wskaznika Referencyjnego. [nazwa wskaznika referencyjnego];

oraz

Wartos¢ wskaznika referencyjnego zmienia
sie w sposob obiektywny w zaleznosci od 2) Marzy. [pkt 3.1 Umowy]
warunkow rynkowych (stopa referencyjna NBP)

Otrzymasz od nas informacje o zmianie wartosci Zmiennej Stopy
Procentowej, spowodowanej zmiang wartosci Wskaznika
Wartos¢ marzy jest stata Referencyjnego lub zmiang Marzy, najpdzniej wraz z
Harmonogramem spfat [pkt 3.8 Umowy]




Rekompensat‘é

. Rekompensata jest przewidziana przy wczesniejszej czeSciowej lub catkowite] sptacie kredytu
z oprocentowaniem okresowo statym

. Rekompensata jest pobierana przez bank, tylko jesli stopa referencyjna NBP w dniu wczesniejszej
sptaty jest nizsza niz w dniu ustalenia obowigzujagcej w danym okresie statej stopy procentowej

. Rekompensata jest liczona w odniesieniu do aktualnego okresu oprocentowania statego

. Rekompensata nie moze przekroczy¢ 1,5% kwoty wczeSniejszej sptaty za kazdy rok pozostaty
do konca danego okresu oprocentowania statego

. Rekompensata jest zalezna od kwoty wczesSniejszej sptaty, stopy referencyjnej NBP w dniu
wczesniejszej sptaty oraz liczby lat do konca danego okresu oprocentowania statego

-'”\ Bttt J‘.




Ustugi dodatkowe *

1. Klient moze wybrac kredyt z ustugami
dodatkowymi oraz bez ustug
dodatkowych w ramach sprzedazy
taczonej

. Ustugi dodatkowe wptywajg na warunki
kredytu: obnizajg marze

Wyjasnienia:

Przekazalismy Ci Formularz Informacyjny przedstawiajgcy warunki
udzielenia Kredytu z Ustugami Dodatkowymi oraz

bez Ustug Dodatkowych. W Formularzu Informacyjnym
wskazalismy, ze mozemy udzieli¢c Ci Kredytu bez Ustug

Dodatkowych oraz w jaki sposob wptywa to na [Marze] /
[Okresowo Statg Stope Procentowg lub Marze].

Pkt 5.1. Umowy:

Twojq decyzjg jest wzigcie Kredytu z nastepujagcymi Ustugami
Dodatkowymi, Swiadczonymi na Twojq rzecz:

1) prowadzenie rachunku [nazwa rachunku] przez okres [wskazac
okres]J;

2) ubezpieczenie [wpisac rodzaj ubezpieczenia] przez okres
[wskazac okres];

3) karta kredytowa [wpisac nazwe] przez okres [wskazac okres];

4) [inne ustugi dodatkowe, ktore wybrat Kredytobiorca].

J



Klau\zula%madyfikacyjna
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1. Optaty i Prowizje mogaq wzrosnac¢ lub zmniejszyc¢
sie w okresie kredytu — klauzula modyfikacyjna
jest symetryczna

2. Klauzula modyfikacyjna jest stosowana
automatycznie i przewiduje minimalng wartosec,
ktora uruchamia zmiane Optat i Prowizji

3. Zmiana Optat i Prowizji jest zalezna wytacznie
od zmian Wskaznika Inflacji

Optaty | Prowizje zmieniajq sie raz w roku, 30 dnia po dniu
ogtoszenia Wskaznika Inflacji za poprzedni rok
kalendarzowy. Optaty | Prowizje zmieniajq Sig 0 takq sama
wartosc, o jakq zmienit sie Wskaznik Inflacji.

W przypadku, gdy zmiana Wskaznika Inflacji w ciggu roku
bedzie nizsza niz [wartosc] punktow procentowych. Opfaty i
Prowizje pozoStang bez zmian.

[pkt 6.7 umowy]
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Kawa nie wyklucza herbaty —

Vil Sf . la‘moaelowej umowy kreayt

Inicjatywa legislacyjna

zatgcznik do
rozporzaazenia
opt in

Dobre praktyki
wspierane przez
kluczowe organy

Inicjatywa legislacyjna

zatgcznik do ustawy



Gdyby ludzie nie buntowali
sig mieustannie przeciwko tradycyi,
zylibysmy nadal w jaskiniach. Ale
gdyby bunt przeciw tradycji stat sie
kiedys totalny, bedziemy znowu zyli
w jaskiniach

prof. L. Kotakowski
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Zapraszam do dyskusiji
panelowej
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